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A. Allmiinna forutséittningar

Bostadsriitisféreningen Stderkisen som registrerats av Bolagsverket den 9 september 2013
har tjll andamal att filimja medlemmainas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata
bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning,

Under maj 2013 har bostadsriittsforeningen, pi fastigheterna Tobaksmonopolet 8, samt del av Tobaksmonopolet 4,
Stockhelms kommun pdbdrjat byggandet av ett flerbostadshus med 21 st bostadsligenheter samt 4-6 lokaler.

Upplatelse av bostadsréitterna kommer att ske s& snart foreningen erhallit erforderligt tillstand frin Bolagsverket,
vilket preliminirt berdknas ske under andra kvartalet 2014, Lokalerna kommer att upplétas med hyresviitt.

Inflyttming 1 ldgenheterna berdknas prelimintvt kunna ske augusti 2015 - februari 2016.

I entighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bestadsréittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
fur foreningens verksamhet,

Berékningen av foreningens rliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pd vid tiden for planens upprittande
kiinda och beddmda farhdllanden,

Byggnadsprojektet genomfbrs pé totalentreprenad av NCC Boende AB i enlighet med tecknat entreprenad-
kontrakt. Av entreprenadkontrakiet framgér bl a att NCC Boende AB képer de bostadsraiter som inte

upplétits senast pd avriikningsdagen, dvs den dagen foreningen tar dver de ekonomiska ansvaret,

Fastigheterna Tobaksmonopolet 8, samt del av Tobaksmonopolet 4, Stockholms kommun har forviirvats fidn
NCC Boende Stdermalm AB i enlighet med tecknade fastighetsrogleringsavtal och fastighetsoverlatelseavtal.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprentren erforderliga fastighetsforsikringar.

Stlkerhet for foreningens skyldighet att Aferbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadréttslagen
Idmnar NCC ADB borgen.

Sikerhet under entreprenadtiden limnas av NCC AB,
Bygglelsforstikring ldmnas av Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Byggnaderna, som under enfreprenadtiden #r brandfbrsiikeade av entreprentiven, kommer efter Sverlimnandet
till bostadsritisforeningen att forskras till fullvéirde. Foreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-

forsikringar.

Projektet finansieras av Handelsbanken.
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning:.................... Tobaksmonopolet 8, samt del av Tobaksmonopolet 4, Stockholms kommun
Fastighetsareal: ¢a.ivivieienviiiins 3550 m2

BOArea: €a.vuciiavisisiernrinianenniienn, 621 m2

Antal bostadslidgenheter: ................ 91 st

Lokalarea:.....coocoveeciiinaiiinnnnvninn 419 m2

Antal lokaler: ..ovviin i eerens 4-6 st Cafe, kontor

Byggnadens utformning;................ Ett flerfamiljshus byggt 1 vinkel, sex trappuppgingar,

Foreningens fastighet 4r en 3D-fastighet,

BiIpIats: . v e Téreningen har tillgdng till 50 bilplatser i parage.
Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal

Prel. taxeringsvirde bostider;.......... 281 000 000 kr

Prel. taxeringsvirde garage;............ 6 000 000 kr
Prel, taxeringsvirde lokaler;......... ... 9 344 000 kr

Servitut

Sex servitut till férman for fastigheten Tobaksmonopolet 8
*Elledningar

*Teleledningar

*Spillvatienledningar

*Vattenledningar

*Virmeledningar

*Ventilationskanaler

Ett servitut som belastar fastigheten Tobakmonopolet 8
*Stélpelare

Sex servitut som belastar fastigheten del av Tobaksmonopolet 4
*Elledningar

*Teleledningar

*Spillvatienledningar

*Vattenledningar

*Virmeledningar

*Ventilationskanaler

Ett servitut till formin for fastigheten del av Tobaksmonopolet 4
*Stalpelare
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Gemensamhetsanléiggningar
Fastigheterna kommer ingdl i en blivande gemensamhetsanliiggning vilken kommer att forvaltas av en
blivande deldgarfirvalining,

GA:9 Birande konstruktioner (viiggar) pa plan 09 och 10.
Ett rum pd plan 09 med gemensam teknikutrustning (fr virme och vatten),
Eti rum pd plan 09 med gemensam teknikutrustning (elcentral).
Tre st mindre elcentraler pd plan 09.
Elleduningar pa plan 09,
Spillvattenledningar p4 plan 09 och 10.
Vattenledningar pa plan 09 ochi schakt upp till plan 10.
Individuella vattenmitare pd plan 10,
Bergvérmeanltggning bestdende av kildbirarledningar och 12 st borrhal,
Virmeledningar pé plan 09 och i schakt upp till plan 10.
Avser fastigheterna Tobaksmonopolet 8, samt del av Tobaksmonepolet 4, Stockholms komnnn.
Uppskattade andelstalet 4r 423/90683.

Fastigheten Tobaksmonopolet 4 ingdr i fyra gemensambetsanldggningar,

GA:2 Birande konstruktionet,
Avser fastigheterna Tobaksmonopolet 2 och 4, Stockholms kommun.
Andelstalet #r 1/2.

GA:3 Ledningar fir vatten och avlopp.
Avser fastigheterna Tobaksmonopolet 2, 3 och 4, Stockholms kommun,
Andelstalet gr 1/3.

GA4 Dagvattenanldggning.
Avser fastiheterna Tobaksmonopolet 2 och 4, Stockholms kommmt.
Andelstalet #r 1/2,

GA6 Ledningar for vatten och avlopp,
Avser fastigheterna Tobaksmonopolet 2 och 4, Stockholms kommun.
Andelstalet #r 1/2.

Gemensamma utrymmen

Teknikutrymme f3r el, tele och data i Iillarplan. Teknikutrymme for VVS/bergyitrme/fjarrviirme i kailarplan.
Stéidrum (for trappstiidning) samf cykel- och barnvagnsforrad i killar - eller entréplan. Ligenhetsivirsd

finns placerade i kiillarplan. Det finns en bostadsgard med gronytor, lek- och samvaroytor.

Gemensamma anordningar

Vatten / aviepp Fastigheten #r ansluten till det komniunala va-nétet.
Ligneheter firses med varmvattenm#tare.

Uppvirmning Fjarvirme, Vattenburna radiatorer placerade under finster.

Undercentral Fjarrvirmemitning,

El Fastighetsmitare och induviduella métare till respektive l4genhet.

Ventilation FTX- system, franlufisdon i vitrum, ksk och vissa kl#dkammare.

TV/{Tele/Data Tripleplay- losning,

Hiss Sex hissar.

Post / tidningar Namntavla och postboxar vid huvudentréer, Tidningshéllare vid varje ligenbetsddrr.
Sophantering 2 st soprum for de boende i huset vid trapphus B och E samt ett soprum for lokaler

placerat i garaget,
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Byggnadsbeskrivning
Grundléiggning;

Antal vningar:

Stomme;

Yiterviggnr;

Yitertak:

Bjlilklag:

Ligenhetsskiljande viiggar:

Liigenhetsdéirrar:

Innerviiggar;
Balkenger:
Uteplatser

Fonster och finsterdirrar;

Entréer:

Trapphus:

Radonsikert packat underfag, Betongplatta med underliggande isolering,

Sju vaningar (trapphus A-E) och sex viningar (trapphus F) med kéllare,
Stalpelare i fasaderna och birande viggar av betong.

Triiregelstomme «fér det dr platfasad och stélregelstomme dir det #r putsfasad.
Triitakstolar och takidckning av plat.

Viningsbjilklag av betong,

Betongviggar.

Milade stildorrar med dverfalsat dorrblad och dolt brytskydd, ringklocka och
fittiga.

Bérande av betong, dvriga gipskliddd regelstomme,
Balkongplatta av betong. Balkongréicke stil och strickmetall, Viggarmatur.
Belagd med betongplatior. Viggarmalur,

Fabriksindlade fnster och fnsterddrrar av fri/aluminium.
Fonster och dorrar 1 entréplan #r forsedda med Ias.

Entrédorrar till trapphusen mot gata av oljad ek och mot gfrd av aluminium.

Trapplop och vilplan i terrazzo och véningsplan med kiinker, Riicken av méilat
simide.
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Liigenhetsbeskrivning

|

Rum Golv Viiggar Tak Owrigt
Hall Ekparketi Mélade alt. Malat/gringat {Forvaring enligt A-ritning.
______________________ o iapetserade o
Vardagsrum Elparkett Miladlo alt, Mélat/gringat |Fénsterbinkar polerad kalksten.

_— el |tapetserade
Sovrum Ekparkett Malade alt. Malat/griingat [Fonsterbankar polerad kalksten.
S A tpetserade | ol
Kok Ekparkett Miélade alt. Malat/gringat |Skipinvedning, vitvaror och stinkskydd ovan
— tapetserade diskbank enligt A~riining,
Bad/Twiit Klinker Kakel/Malade Milat Inredning ach utrustning enligt A-ritning.
WC/Dusch Tviittmaskin och tumlare i alla Igh.
Kldkammare Bkpatkett Malade Miilat Klddsting ined hylia.

‘Lﬁgenheterm{é 1'u111;typel‘ ﬁ'—amgér av riming.
En omgang vitningar och byggnadsbeskrivringar finns tillgéngliga hos foreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, lokaler

Lokal Golv Viggar Tak |Gvrigt
Lokall,2,34, 5,6 [Dammbunden |Omalat Sprutmalat  |Iaredning enligt ritning,
betong |

Lokalernas ﬁ]an]tisninger etc framgér av ritning.
£n omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgingliga hos foreningens styrelse,
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastichetsforvirv

Nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 669 150 000
Likviditstsreserv 50 000

Suima anslmffningskostnad 669 206 000

D. Finansieringsplan

Specifikation av ldn och berdknade réntekostnader och amorteringar for 4r 1, som 4r forsta hela kalenderdret efter firdigstillandedret
{vardedret).

Som stikerhet for lanen limnas pantbrev med bésta riitt 1 fastigheten.

OBS! Nedan redovisade Kin och linebelopp samt [5ptider fr prelimindira och kan kemma att indras,

Belopp Riinrta Amortering 2) Summa

______ kronot procent kronor ir kronor - kronor |
Fastighetslénnr 1 1a) 29 700 000 4,19% P 1244 43¢ 50 29 700 i 1274 130
Fastighetslin nr 2 1b) 39 600 000 4,01% | 1587960 50 39600 1627 560
Fastighetslénnr3 1l¢) 29700000)  4,50% 1336 500 50 i 29700 1366 200
Swinina fastighetsian 99 G600 000
Avdragsciitt merviirdesskatt 3) 3 200 000
Upplatelseavgifier 187 111 138
[nsatser 379 888 862
Sununa finansiering 669 200 600 - --- e e —
Riintekostnad och amortering Ar 1 4 168 890 - 99 000 4 267 896

Not 1a) Lénets bindningstid &t 3 mén,

Not 1b) Lanets bindningstid ar 1 &,

Not 1e) Lénets bindningstid ar 3 &r.

Not 2) § &rs rek amortering divefter 435-arig serieplan.

Not3) Beriiknat retroaktivi momslyft enligt ML ¢ kap 8 §. Den ekonomiska planen ftrutsitter att lokalerna kommer att hyras ut
till merviirdesskattepliktip hyresgiist under minst 10 dr,

Not Avskrivning for 15pande réikenskapsdr sker enligt en 100-8rig linj4r plan, Det innebir aft fireningen kommer redovisa ett
redovisningsmissigt underskott 16pande. Detta paverkar ej medlemmarnas frsaveift i ckonomisk plan dé den beriiknas till
att tfeka fGreningens Iopande verksamhet enligt sjslvkostnadsprincipen, se uppstillning E "Beriknade kostnader och intsikter
Avskivning &r 1 dr beriknad till 3 904 500 kr.
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E. Beriknade Iipande kostnader och intiikter
Kostnader redovisas inkl. moms i fovekommande fall

Kapitalkostnadey SEK SEK
Réntekostnader 4168 890
Amortering 99 000
Summa kapitalkostuader 4267 §90 4267 890
Drifiskostuader
Fastighetsskbtsel 350 000
Snétijning 30 000
Ekonomisk frvaltning 100 000
Styrelse och revisorer 60 000
Vattenférbrukning gemensam 105 000
Preliminr kostnad f6r varmvattenforbrukning i bostéider. 189 662
Fjireviitme 480 000
Elftsrbrokning, gemensam 310000
Prelimindr kostnad fr hushéllsel i bostider. 431 050
Lapande underhéll (jour) 20 000
Renhéining 85 000
Forstikring 55600
Triple-play 270 000
Gemensamhetsanliggning 16000
Miitaravltisning 12 000
Hissar 30000
Parkering 27 000
Driftmarginal 103 605
Summna drifiskostnader 2 888317 2 888 317

Driftskostnaderna ér beriknade efter normal forbrukning och normala boendevanor. Variationer dver sret
farekommer, liksom att enskilda poster kan bli bide htgre och lagre.

(")vriga kostnader

Fastighetsskatt for lokaler och garage 153 440

Summa dvriga kostnader 153 440 153 440
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 7309 647
Aysiittningar fir fastighetsunderhill SEK SEK.
Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA+LOA). 272 000
Sununa avsiitmingar 272 000
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Latiikier frfn lopande yerksamhet

I'enlighet med vad som freskrivs i foreningens stadgar skall fireningens kostnader, amorteringar och avsitiningar

tickas med &rsavgifter, som fordelas efter bostadsritternas insatser forbrukning samt lika belopp.

Insatserna motsvarar liigenheternas relativa bruksvirde,

Intiikt per enhet

Intiktsslag _ _ Enhet 1 genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostider exkl, drsavgift for prel. kostn. 8621 m2 595 ki/m2 4r 5129 495

Arshyra lokaler, inkl. drift 1) 419 m2 2000 ke/m2 ar 838 000

Arshyra lokaler, fastighetsskatt 2) 93 440

Intdkt bilplatser, garage 50 st 1 500 kr/ménad a00 000

Avsavpill for prelimintr kostnad e varmvaltenforbrukaing, bostider 22 lk/m2 ar 189 662

Arsavgift fr prelimingir kostnad for hushéllsel, bostider 50 ke/m2 &r 431050

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 7 581 647 7 581 647

1) For kommersiell lokal skall hyresglisten, om fireningen registrerar sig for frivillig skatiskyldighet for lokalen,
utdver redovisad Arshyra ocksé erliigga ett tilldgg till arshyran, som motsvarar merviiedesskatien pé Arshyran,
2) For kommersiella lokaler skall hiyresgiisten, utdver redovisad &rshyra, ocksé erlfigga ett tilligg till drshyran,

som motsvarar den fastighetsskatt som 18per pé lokalen.

F. Nyckeltal (SEK)
Anskaffningskostnad ke per m2 BOA+LOA
Belfining kr per m2 BOA+LOA
Driftskostnader ke per m2 BOA +LOA
Arsavgift kr per m2 BOA

* jnkl, prel. driftkostnader (72 kim2 ).

74 027
10 951

320
667 *
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G. Liigenhetsredovisuing

Tabell G Arsavgift | Prelimingr | Preliminiiy| Summa
Legh | Vin | Lgh |Ligeshets- Andels- | exkl, prel. | arsavg, fir] drsavg. for Ars- Miuuds- Insats Upp-~ Sunuma
nr plan jarea m2jbeskrivning tal avgifier, | hushallsel, fvamivatten,| avgifter | avgifier, lAtelse- insats och
BOA |se nedan Y keomor | kronor 1) | keonor2) {  kronor kronor kronor avgift, kr | upplave, kr
Al001 99 4 RK 1,1518 59082 4950 2178 66210 5518| 4375373] 18427 6250000
AT003 121 5 RK 1,340 68 735 6030 2662 77 447 6454 5090 5261 2269474 7360000
Al10] 8 { 3 RK 1.0238 52 516 4300 1892 58708 4892y 3839314] 1960686 5850000
Al102 50| 2 RK 0,7151 36 681 2500 1100 40 281 3357 2716593 333407) 3250000
Al103 113 1 4 RK 1,2572 64 488 5650 2486 72 624 6032) 47759771 2074023 6850000
Al1201 86 | 3 RK 1,0238 52516 4300 1892 58708 4892 33889314 2060686 5950000
Al202 50 2 RK 0,7151 36 681 2500 1100 443 281 3357 2716593 633407 3350000
Al1203 118 4 RK 1,2948 a6 417 5900 23596 74913 62431 4518816] 2031184] 6950000
Al301 8 | 3 RK 1,0238 51516 4300 1892 58708 4892] 3889314 2160686 6050000
Al302 50 2 RK 0,731 36681 2500 1100 40281 33577 2716593 733 407; 3450 000
Al303 118 | 4 RK 1,2948 66417 5900 2 596 74913 62431 4913816 2131 184] 7050000
Al4o1 86 3 RK 1,0238 52516 4 300 1892 58 708 4892] 38893141 2260686 6150000
Al402 50 2 RK 0,715t 36 681 2500 1100 40281 3357 2716593 833407 3550000
Al403 18 | 4 RK 1,2948 66 417 5 600 2596 74 913 6243| 4918818l 2231184] 7150000
ALS01 8 1 3 RK 1,0238 52516 4300 1892 58 708 4892 3880314| 2360686 6250000
Al502 50 2 RK 0,7151 36681 2 500 1100 40 281 3357 2716593 933 407 3 650000
AlL503 118 4 RK 1,2048 66417 5900 2596 74913 6243] 4918816] 2331184 7250000
Al601 3 EBK L0339 34 060 43500 1980 60 540 5045) 4003661 2871339 6875000
Al603 108 | 3 RK 1,1894 61010 5400 2376 68 786 5732} 4518412y 3231588 7750000
B1o01 63 | 2 RK 0,8130 41 703 3150 1386 46 239 3853 3088506 61 494| 3 150 000
B1403 1281 5 RK 1,3927 71439 6400 2816 80655 6721 5200728 2019272 7310000
BHOT 2 14 RK 1,0991 56 378 4600 2024 63 002, 5250] 4175371 2574629] 6750000
B1103 128 5 RK 1,3927 71439 6400 2816 80 655 6721 5290728 2559272; 7850000
B120] 80 3 RK 0,9785 50197 4 000 1760 55957 46631 3717604| 2232396 5950000
B1202 0] 2 RK 0,715) 36 681 2500 1100 40281 3337; 2716593 533407 3250000
B1203 118 } 4 RK 1,2048 66 417 5906 2596 74913 62431 4918816) 2231184 7150 000
B1301 80 3 K 09786 50197 4900 1760 55957 4663] 3717604} 2332396} 6050000
B1302 5¢ 2 RK 0,7151 36 681 2500 1100 40281 33571 2716593 633407 2350000
B1303 118 | 4 RK 1,2948 66 417 5900 2 596 74 913 62431 4918816] 2331184] 7250000
B140i 80 | 3 RK 0,9786 50:197 4000 1760 55957 46631 3717604f 2432396 6150000
B1402 S0 2 RK 0,7151 35 681 2300 1100 40281 3357 2716593 733407 34350000
B1403 112 | 4 RK [,2048 66417 5500 2596 74913 6243] 40618816 2431184 7350000
B1501 8 [ 3 RK 0,9786 50197 4000 1760 55957 4663 37176047 2532396) 6250000
B1502 50 § 2 RK 0,715] 36 681 2500 1100] 40281 33571 2716593 933 407] 3650000
B1303 Iig | 4 RK 1,2948 66417 5900 259 74913 6243 4918816 2531184] 7450000
B1601 8 | 3 RK 1,0163 52131 4250 1870 58251 4854) 3860822 3014178 6875000
B1603 108 | 3 RK 1,184 61010 5400 2376 68786 57321 4518412 3231588 7750000
C1101 86 | 3 RK 1,0238 52516 4300 1892 58708 4892 3889314] 1810686 3700000
CLg3 113 4 RK 1,2572 64 488 58650 2486 72624 6052) 4775977] 1874023} 6650000
C1201 116 4 RK 1,2797 65 642 5 800 2552 73994 6166] 4861452] 2088548 6950000
C1203 il6 | 4 RK 1,2797 65 642 5 800 2552 73 994 6166 4861452| 1888548 6750000
Cl301 116 | 4 RK 1.2797 65 642 5 800 2552 73 954 6166| 4861452 2188548) 7050000
Ct303 116 4 RK 1,2797 65 642 5800 2552 73994 6166 48614521 1988548] 6850000
Ci401 116 4 RK 1,2797 05 642 5 80D 2552 73994 6166| 4861452 22885481 7150000
C1403 116 | 4 RK 1,2797 65 642 5800 2552 73 994 6166| 4861452 2088548] 6950000
1501 118 { 4 RK 1,2948 66 417 5900 2 596 74913 6243F 4918816] 2331184} 7250000
C1503 1ig 4 RK 1,2948 66 417 5900 2 596 74913 6243 4918816 2131184| 7050000
C16061 93 1 3 RK 1,0765 55219 4650 2046 61 915 5160 4089516 2835484] 6925000
Cl1403 58 2 RK 0,7754 39774 2900 1276 43 930 306631 2945667 1179333 47325000
Dol 97 4 RK 1,1367 58307 4 850 2134 65 291 5441 43182100 2431790] 6750000
D1103 129 5 RK 1,4002 71823 450 2838 81111 6759] 5319220] 2130780 7450000
D261 86 | 3 RK 1,0238 52516 4300 1892 58708 4892) 3889314f 2060686) 5950000
D1202 01 2 RK 0,715) 36 681 2500 1100} 40281 3357) 2716593 633407 3350000
D1203 116 + 4 RK 1,2797 65 642 3 800 2 552 73994 6166 48614521 2288548| 7150000
D1301 8 | 3 RK 1,0238 52516 4300 1892 58708 4892) 3889314 2285686] 6175000
Di302 507 2 RK 0.7151 36681 2 500 1100 40281 33571 2716393 733407 3450000
D1303 116 4 RK 1,2797 635 642 5 800 2552 73994 6166] 4861452] 2388548| 7250000
D141 86 | 3 RK 1,0238 52516 4300 1892 58708 4892 3889314] 2385686)] 6275000
D1492 50 | 2 RK 0,7151 36 681 2560 1100 40281 3357 2716593 833407 33550000
bl1403 116 4 RK 1,2797 65 642 5 800 2 552 73594 6166] 438614521 2563 548] 7425000
D1s01 &7 [ 3 RK 1,0313 52901 4350 1914 59 165 A930F 39173806] 25571%94] 6475000
“Tip 6ill nlista 5630 65,7479) 3372 539] 281500{ 123 860| 3777 899 249 769 6981 118 850 302]368 620 000

10 {14}




2014052606368

Tabell G. Ligenhetsredovisning Arsavgift | Prelimingr | Prelimintr| Summa
Lgh | Vin, | Lgh |L#genbets- Andels~ | exkl. prel | Arsavp. for| drsuve, for arg- Mdnads- Tnsats Upp- Summa
ur plan [area m2|beskrivning tal avgifter, | hushillsel. {varmvatten| avgifter | avgilier, latelse- § insats och
nr | BOA [senedan % keonor | koonor 1) | kronor2) | kronor kronor kronor | avgifier, kv | upplavg, kr
Transport 5630 05,7479 3372539 281500] 123 360] 3777 859 24% 769 6981118 850 302368 620 00D
DI1so2 5 {2 RK 0,7151 36 681 2500 1100 40 281 3357 2716593 933407 3650000
D1503 118 4 RK 1,2948 66417 5900 23596 74913 62431 4918B816! 2631 184] 7550000
D160t 9 ;1 3 RK 1,0539 54 060 43500 1980 60 540 5045 4003661 2971339 6975000
D163 08 | 3 RK 1,1894 61 010 5400 2376 68 786 5732 4518412 3331588 7850000
E11gt 14 | 4 RK 1,2647 64 873 5700 2508 73 081 6090 4804469 1845531 6650000
E1103 86 | 3 RK 1,0238 52 516 4300 1892 58708 4892} 3889314 1860686] 5750000
E1201 117 | 4 RK 1,2873 66 032 5850 2574 74 456 6205; 4890324] 21359676] 7050000
E1203 118 | 4 RK 1,2948 66417 5900 2596 74913 6243 4918816] 1931184 6850000
E1301 117 | 4 RK 1,2873 66 032 5 850 2574 T4 456 6205] 4890324] 2259676 71300800
E1303 118 4 RK 1,248 66417 5900 2 596 74913 6243 4918816] 2031 184 6950000
E140f L7 4 RK 1,2873 66 032 5 850 2574 74 456 6205 4890324 2359676 7250000
E1403 118 4 RK 1,2948 66 417 5900 2 596 74913 6243 4918816| 2431184 7350000
Bi501 e | 4 RK 1,3023 66 802 5950 2618 75370 62811 4547307 2602693 7550000
El303 119 | 4 RK 1,3023 66 802 5950 2618 75370 62811 49473071 2302693 7250000
EL601 58 { 2 RK 06,7754 39774 2900 1276 43950 3663 2945667 1254333| 4200000
E1603 23 3 RK 1,0765 55219 4650 2046 61915 5160 4089515; 2900484] 6920000
101 102 4 RK 1,1743 60 236 5100 2244 67 580 5632] 4401048] 1763952f 6225000
F1101 124 | § RK 1,3625 69 890 6200 2728 78 818 6568 5176001 2673999 7850000
F1103 128 | 5 RK 1,3927 71 439 6400 2816 80 655 6721 5290728 2459272 7750000
F1201 114 1 3 RK 1,2873 66 032 5700 2508 74 240 6 187| 4890324 2659676] 7550000
Fi202 50 2 RK 07151 36 681 2 500 1100 43281 3357 2716593 508 407| 3225000
F1203 11 [ 4 RK 1,2421 63714 5 350 2442 71706 5976] 4718614] 2781386 7500000
F1301 114 15 RK 1,2873 66 032 5700 2 508 74 240 61871 48903247 2759676) 7650000
F1302 5] 2 RK 0,7151 36 681 2500 1100 40 281 33571 2716593 033407 3350000
F1303 1y { 4 RK 1,2421 63714 5550 2442 71 706 5976] 4718614 2881386] 7600000
F1401 7313 RK 0,9259 47 494 3650 1606 52750 4396] 3517402 2782598) 4300000
F1402 50§ 2 RK 0,7151 36 681 2 500 1100 40 281 3357 2716593 7334G7F 3450000
F1403 111 4 RK 1,2421 63 714 5350 2442 71 706 5976 4718614{ 3271386 7990000
TF1501 90 3 RK 11,0539 54060 4500 1980 60 540 5045 40036611 3396339 7400000
F1503 103 3 RK 1,1518 59082 5150 2266 66 498 55421 43755731 3149427] 7525000
SUMMA 8621 SUMMA | 160,0000! 5 129495| 431 050] 189 662 5750207 379 888 8621187 111 138{367 000 000
Antal Igh o1 st Differens -0,0003 .5 [ 1] [ 0 0 0

1) Preliminr desavgift f6r hushallsel ingar 1 ovan redovisade &rsavgifter med 50 la/m? &r. Verldig kostnad regleras enl. uppmiitning i eRerskott.
2) Prelimindiv drsavpift far varmvatien ingér i ovan redovisade rsavgifier med 22 ke/m2 dr, Verkdiy kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.

Bostadsriitishavarna svarar enskilt for kostnader for hemforstikring,uttikat bredband, ip-tefefoni och TV -kanahatbud.

Savmmanstiillning, Bostlider

Ligenhetsheteckningnr
RK; um och kok. Siffran fore anger antal rum, kronot kr/m2
Somma frsavgift 5750207 667
Swinma jnsats och upplaielscavglft 567 000 000 65 770
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 | 6 11
Ar 1 fir f8rsia dret enligt ckonomisk plan 2017 2018 2019 2020 21 1 2022 2027
1. KAPITALKOSTNADER 4168890 4164721| 4160552 4156383 4152214 4148046 4110240
Lanerdintor 4168890 4164721 4160552 4156383] 4152214] 4 148046] 4110240
2. DRIFESKOSTNADER 2888317 2946083 3005005 3065105 3126407| 3188936 3520841
Drifiskostnades 2267605] 2312957 2359216] 2406400) 2454528 2503619, 2764197
_Prel drifikostnader 620712 633 126 645 789 658 705 671 879 685 317 756 644
3. OVRIGA KOSTNADER 153440 156509 159639 162832: 166088 169410 187043
Fastighetsskait o, fastighetsavgifi 153 440 156 509 159639 162 832 166 088 169 410 187 043
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER 18314400 -1868 069 1905430 -1943538] -1982409, -2 (22058 -2232515
Hyror lokaler, P-platser num -1738000, -1772760 -1808215, -1844379] -~1881267) -1918893] 2118612
_ Erstittning fr fastighetsskatt for lokaler 93 440 95309, -97215 99 159 -101142]  -103165° 113903
5. AMORTERINGAR/AVSATININGAR 3710000 376440 381989, 387649 391422 448 068, 566 946
Amorteringar, tin 99 000 99 000 99 600 99 000 99000{ 147758 235380
Avsiittningar, underhall 272000°  277440]  282989] 288649,  294422] 300310 3313566
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanertintor, viktat medol 421% 421% 4,21%) 421% 4,21%: 4,21%) 4,21%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 862} 8 621 $621| 8621 8621 8621 8 621
| Kostonder | 5750207, 57756841 5801755 5828431 35855722 5932402] 6152 555
ARSAVGIFT
Kostnader per m2 BOA | 667 60| 673, 676 6| 688, 714

Anmiirkning: Prognosen utgar fid tidigare redovisade forutsittningar och antagande, Ar 1 fir frsta hela kalenderiret efler firdigstdllandefret

{viirdciret).

Nadvindig niva pd Arsavgifien &r den berdknade niva som erfordras for att freningens arsresultat skall bY nofl, Det 8¢
styreisen som beslutar om storleken pé Arsavgiften mot bakgrund av Snskad drifimarginal och kinda elfer Rrviintade

kostnads(Griindringar.

Underlaget for statlig fastighetsskatt (taxeringsviirdet) och maxbeloppet Rir den kommunala tastighetsavgiften beriiknas

arligen bli uppriiknade med 2 %,
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L Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 : 3 4 5 6 1]

Ar 1 8 forsta dret enligt ekonomisk plan 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2027

Beriiknad enligt

ekonomisk prognos

Kostoader 5750207 5775684 5801755 5828431, 5855722 5932402 6152535

Arsavgift ke/m?2 667 670, 673 676 679 688 714
" Beriiknad med dkad T

linceriinta +1 procentenhet "

Kostnader 6740442 6764929 6790010] 6815695 G841996] 69176856 7128859

Arsaveift ke/m2 782 785 788 791 794 802 827
" Berdiknad med dkad ﬁrligw" ‘ ‘

inflation +1 procentenhet

Artig inflation 3,00% 3,00% 3.00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%

Kostnader 5750207) 5804 568] 5860966] 5919468] 59801411 6051817 6513371

Arsavgift ke/m2 667 673 630 687 694 707 756

i

Anmiivkning:  Analysen redovisar hur forindrad rintenivi respektive forindrad inflation paverkar arsavegiften for
bostiider. Alla dvriga forutsitningar ir ofréndrade, Redovisningen sker | nominelia tal och ldpande
penningviirde.

Fordndrad réntenivi innebér att medelréintan fir fireningens l4n tkat med en procentenhet och
av tabellen framgir nddviindig aveifisniva per dr,

Firindrad inflation innebiir att den i Tkonemisk proguos, redovisade driftkostnaden har

rilknats om med utgAngspunkt fidn att inflationen har Skat med en procenhet per &, fran 2,00 % till 3,00 %
(vriga kostnader och intikecr, som redovisas i Ekonomisk proguos forutsitts vara ofdiindrade.

Av tabellen framgar nédviindig aveiftsniva per dr,
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Solna 2014-05-09

Bostadsriitisféreningen
Sdderkisen

el
Christer Bentzer Sven Larsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 9 maj 2014 for
bostadsrittsféreningen Soderkisen, org. nr; 769626-8§700

Den ekonomiska planen innehiller sdval kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgdngliga f6r oss, Dessa handlingar framgdr av bilaga till
intyget,

De i planen ldmnade uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade pd sdvil kiinda som preliminiira uppgifter ir vederhiftiga, varfor
vir beddmning ir att den ekonomiska planen framstir som héllbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriéttats intraffar nigot som ir av visentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen ir

upptylld.

Stockholm den 22 maj 2014

Byggn ing Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43
112 21 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-05-22 for Brf Stderkisen

Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

0.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Fastighetsregleringsavtal
Fastighetstverlatelseavtal
Kreditoftert

Beriikning av taxeringsviirde

Tidplan

Ligenhetsforteckning

Lokalritningar 4 st

2013-09-06
2013-09-06
2014-05-09
2014-05-09
2014-05-09
2013-11-20
2014-05-22
2012-03-02
2013-11-28
2014-05-09




